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ERLIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

Textteil

{ber

die Planungsrechtlichen Festsetzungen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

“ WINTERRAIN Il “ - 2, Anderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v, 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) : v. 08.08.1995
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

Samtliche bestehende planungsrechtliiche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen innerhalb der
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden aufgehoben.

Soweit sich flr bestehende Gebdude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffenen Festsetzun-
gen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fiir bauliche Anlagen, die nach inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes errichtet werden.

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) nach Planeinschrieb

WA  Allgemeines Wohngebiet .S. § 4 BauNVvO
WAa Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVvO
Ausnahmen nach Abs. 3 Ziff. 2 sind allgemein zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)i. S. § 16-20 BauNVO.

Die bauliche Grundfléche ist durch die Gberbaubare Grundstiicksfliche begrenzt, sie darf jedoch - ohne
Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten mitgerechnet - eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,4 nicht
uberschreiten (Hochstgrenze gem. § 17 BauNVO).

Bei der Zurechnung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten darf eine Grundfidchenzaht
(GRZ) von 0,5, und nur mit wasserdurchlassigen Stellplatzbelagen und begriinten iiberdachten Stell-
platzen (Carports) bis zu einer GRZ von 0,6 Uiberschritten werden.

Es sind nur Wohngebéude
- als Einzelhaus mit nicht mehr als 3 Wohnungen und
- als Doppel- oder Reihenhaus mit nicht mehr als 2 Wohnungen (je Gebaudeteil) zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse und die Gebdudehdhen sind durch zeichnerische und textliche Festsetzun-
gen (Ziff. 10.2) als Oberbegrenzung zwingend festgesetzt,

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 (4) BauNVO)
Offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVQ: Einzelhduser, Einzel- und Doppelhauser und Einzel- und
Hausgruppenbebauung nach Planeinschrieb.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB
Die Uberbaubare Grundstlicksfléche ist durch Baugrenzen begrenzt (Baufenster). Gebaude sind nur in-
nerhalb der festgesetzten Baufenster zu errichten.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Firstrichtung und Gebéudehauptrichtung entsprechend der im Plan eingezeichneten Pfeilrichtungen.
Bei zusammengebauten Hausern (Doppelhauser/Hausgruppen) muss die Firstrichtung gleich sein.

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
Nebenanlagen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bis 10 m? Grundfliche ein-
schliefSlich Vordach (auch frei stehend), jedoch nicht in festgesetzten Griinflichen oder mit Pflanzgebot

bzw. Pflanzbindung belegten Fliachen und in Vorgartenbereichen (die der Verkehrsfliche zugewandten
Grundstiicksseite) zuldssig.

Nebenanlagen als Hundezwinger sind nicht zuléssig.

Flachen fir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) (§ 9 (1) 4 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen oder
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zu errichten bzw. anzulegen.
Mindestabsténde von den &ffentlichen Verkehrsflichen:
Bei Garagen 5,0 m,
bei Carport 2,0 m.

Offene Stellplidtze (ohne Rankgerist) kdnnen im direkten Anschiuss (ohne Abstand) an die Verkehrs-
flache angelegt werden, sofern andere Festsetzungen wie Pflanzgebote, &ffentliche Stell- und Griinfla-
chen dies nicht ausschlieRen. Ausnahmsweise sind auch offene Stellplidtze mit Rankgeriist, jedoch oh-
ne Dacheindeckung und Seitenverkleidung zul&ssig.

Ausnahmsweise kann eine Stellplatzeinfahrt verlegt werden, wenn wegfallende Parkplitze, Griinfl3-
chen oder Bdume ersetzt werden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) nach Planeinschrieb,

gegliedert in Fahrbahnen, Verkehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung, Parkplitze, Gehwege,
Fuliwege und Griinanlagen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 a BauGB)
Fur die Anpflanzung von Baumen und zur landschaftlichen Einbindung und Durchgriinung des Bauge-

~ bietes,

Die mit Pflanzgebot belegten Fl&chen sind mit standortgerechten Baumen und Stréuchern zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Gehdlzauswahl ist auf standortgerechte Arten entsprechend der natiirlichen potentiellen Vege-
tation zu achten.

Die nachfoigend aufgeflihrten Laubb&ume und Straucher erfiillen diese Forderung:
Einzelbdume

- Laubbdume Spitzahorn Acer platancides)

(

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Baumhasel (Corylus colurna)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

- Obstbdume  Apfelbdume
Birnbdume

Kirsch- und Zwetschgenbdume, Mirabellen, Pfirsiche
WalnuRbdume
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- Straucher und kleinkronige Gehoize

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hasel (Corylus avellana)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrosen (Rosa-Arten)
Holunder {(Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum lantana)

Die eingetragenen Baumstandorte sind verbindlich; geringfligige Abweichungen bis max.
5 m sind méglich, wenn Zu- und Abfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.

Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung
Die Anpflanzung - soweit nicht im Zuge der Erschlielung durchgefiihrt -, Pflege und Unterhaltung ob-
liegt den jeweiligen Grundstlickseigentimern.

- Bei der Pflanzbindung handelt es sich um bestehende Einzelbdume.

Die bestehende Bepflanzung ist zu erhalten; abgéngige Bdume missen durch neue ersetzt werden.
Der Schutz von B&dumen und Strduchern im Bereich von Baustellen muss entsprechend DIN 18 920
(bzw. RAS LG4) sichergestellt werden.

Festsetzungen in der Héhenlage (§ 9 (2) BauGB)

Die Hdhe der baulichen Anlagen (Geb&dudeh&hen} bemisst sich nach der Firsthéhe von einer festgesetz-
ten Bezugsebene B,

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe darf maximal 0,50 m von der Bezugsebene B abweichen.

Die Firsthohe (siehe auch Planeintrag), gemessen zwischen der festgesetzten Bezugsebene B (siehe
Planeintrag) und Oberkante First darf bei

H 8,00 m — nach Planeintrag
Z=1 H1 9,00 m
Z=Ill H2 9,00 m

) H3 10,00 m nicht Gberschreiten.
Die Uberschreitung der Firsthdhe ist nur im Umfang einer Bezugsebenenunterschreifung zulassig.

Flachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke, Aufschiittungen und Abgrabungen, die zur Herstel-
lung der Verkehrsflachen erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauG)

Zur Herstellung der Verkehrsflaichen sind in den an o&ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von ca. 0,3
m und Tiefe von ca. 0,6 m erforderlich.

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschliefungsanlagen ergeben, werden durch Bo-
schungen entsprechend Planeintrag ausgeglichen.

Diese Boschungen werden nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, sie liegen auf der privaten Grund-
stlicksflache.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (2) BauGB i.V. mit § 9 (1) BauGB)

aufderhalb der liberbaubaren Grundsticksflache.

Zulassig sind Aufschittungen und Abgrabungen, die zur Angleichung von Hohenunterschieden zwi-
schen der &ffentlichen Verkehrsflache, der Nachbargrundstiicke und den nach Bebauungsplan zuldssi-
gen Gebduden notwendig werden, wenn diese sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen; sie sind
in der Bauvorlage darzusiellen.
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Hinweis auf die Erstellung von Planunterlagen
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwertung von Lagepla-
nen aus genehmigten Baugesuchen ergénzt.

Durch Bekanntmachung in Kraft getreten:

Erligheim, den 18. Februar 2004

Vermessungs- und Ingenieurbiiro Gemeinde Erligheim
GUNTHER SCHEIBLE Dipl. Ing.(FH)
Dobelweg 13/4, 75433 Maulbronn

Glnther Scheible Albert Leibold
(Planverfasser) (Burgermeister)
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GEMEINDE ERLIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

Hinweise
zum Bebauungsplan

»WINTERRAIN II“ - 2, Anderung

Wasserschutzrechtliche Hinweise
Bei dem Erschiieen von Grundwasser muss dies gemai § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt - Amt flr

Wasser- und Bodenschutz ~ angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Land-
ratsamtes einzustellen.

Fir eine evil. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wéahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bei gering belasteten Verkehrsfldchen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Die Grinflachen
sind so zu gestalten, dass dort anfallendes Regenwasser groitenteils versickern kann.

Bodenschutzrechtliche Hinweise
Sollten bei der Erschliefung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Land-
ratsamt Ludwigsburg, Umweltamt und das Gesundheitsamt Ludwigsburg sofort zu verstandigen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BbodSchG),
inshbesondere auf die §8§ 4 und 7, wird hingewiesen.

Daruber hinaus gelten die zum Schutze des Bodens getroffenen Regelungen entsprechend ,Regelun-
gen zum Schuiz des Bodens’

Entwasserungsrechtliche Hinweise

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes wird die Abwasserkanalieitung héhenméRig so zur Ver-
legung kommen, dass Kellerrdume im Untergeschoss nicht im ,Freispiegel” entwdssert werden kénnen.
Soweit das Untergeschoss in diese Abwasserleitung entwéssert werden soll, ist der Betrieb einer Ab-
wasserhebeanlage entsprechend § 18 Ziff. 2 Abwassersatzung der Gemeinde Erligheim notwendig.

Denkmalpflege

Bodenfunde nach § 20 Denkmalschuizgesetz (DSchG) sind dem Landesdenkmalamt zu melden.
Soliten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg — Bodendenkmalpflege - zu mel-
den. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberlihrt zu [assen, wenn nicht das Landes-
denkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt.
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GEMEINDE ERLIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

+WINTERRAIN II“ - 2, Anderung

Wiederverwertung von Bodenaushub

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen
(s. Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall, UM Baden-
Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwerten.

Hierbei gelten fiir den Umgang mit Bodenmaterial, welches flir Rekultivierungszwecke vorgesehen ist
(v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg.

Bei technisch verwertbaren Béden ist geman Heft 24 (s.0.) vorzugehen.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefillen zuléssig.

Einer ,Vor-Ont-Verwertung® des Bodenaushubs ist grundsaizlich Vorrang einzurdumen. Diesem

Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rech-
nung zu tragen.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste 30 cm)
abzuschieben. Er ist vom (ibrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu
lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B.

Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu be-
seitigen. '

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrége bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieften sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
unverziglich das Landratsamtes Ludwigsburg, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.



