E ERLIGHEIM ' - KREIS LUDWIGSBURG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN

"SCHMERBACH II"- 2. Anderung + Erweiterung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986
Baunutzungsverordnung {(BauNVO) v. 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) v. 04.07.1983, i.d.F.v. 22.02.1988
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

Samtliche bestehende planungsrechtliche und baug d"""“ngsrechtllcheﬂ Festsetzungen
innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbere:c des® Bebauungsplanes w rden
aufgehoben. i

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetz

1.1 Art der baulichen Nutzung (§“‘9 _‘,,,?‘;_B’aEZJGB) nach Planeinschrieb.
1.1.1 WA  Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulassig.

1.1.2 MD  Dorfgebiet i.S. § 5 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulassig.

1.2 Mal’é» der baulichen Nutzung (§ 9 (1} 1 BauGB)
nach Planeinschrieb i. S. § 16-20 BauNVO.

Bei der Ermittlung von Grundfldchen sind Grundflachen von Nebenanlagen i.S. des
§ 14 BauNVO nicht mitzurechnen,

1.3 Baufweise (8 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 (4) BauNVO nach Planeinschrieb.
Offene Bauweise i.5. § 22 (2) BauNVO nach Pia‘neinsclhrieb

1.4 Ubefrbaubare Grundstiicksflache {§ 9 (1) 2 BauGB
Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen begrenzt;

eine geringfligige Uberschreitung durch Geb&udeteile ist zul&ssig, wenn zwingende
Abstandsvorschriften dies nicht ausschlieRen.

Ausnahmsweise kénnen Wintergérten in Verbindung mit dem Hauptgeb&ude auch
aulerhalb der (Uberbaubaren Grundstlicksfldche errichtet werden.

1.5 Ste(lung der baulichen Anlagen {8 9 (1) 2 BauGB)

Firstrichtung und Geb&udehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeil-
richtungen.
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Flachen fiir Nebenanlagen (& 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S. des § 14 {1) BauNVO sind nur im Bereich der Uberbaubaren
Grundstlicksfldche zuldssig.

Ausnahmsweise kéinnen Nebenanlagen in Verbindung mit dem Hauptgebaude, so-
wie Gartenh#user bis 10 m? Grundflache einschlieRlich Vordach auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden, jedoch nicht im Vorgartenbe-
reich,

Nebenanlagen zum Zweck der Kleintier- und Hundehaltung sind im allgemeinen
Wohngebiet {(WA) unzuldssig.

Flachen fiir Garagen (§ 9 {1} 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Fldchen und innerhalb der
liberbaubaren Grundstlicksflache mit einem Stralenabstand von 5,0 m zuléssig.
Ausnahmsweise kann auf den Stauraum teilweise oder ganz verzichtet werden,
wenn mit Fernbedienung gesteuerte automatisch éffnende Garagentore verwendet
werden.

Festsetzungen in der Hohenlage (89 (2) BauGB)
Héhenbegrenzung (HB) nach Planeinschrieb

Die ErdgeschoRfuBbodenhtéhe darf max. 0,25 m Uber der mittleren Geldndehdhe
des natlrlichen Geldndes am Gebaude, oder Gber der mittleren Hohe der an das
Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Ausnahmen {Uberschreitungen} von diesen Festsetzungen sind nur im Umfang der
Gebiudehdhenreduzierung moglich.

Die AuRenwandbegrenzung, traufseitig gemessen zwischen der festgesetzten Erd-
geschoRfulRbodenhdhe und dem Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut darf
bei HB, = 3,75 m,
HB, = 4,25 m,
HB; und HB, = 6,25 m nicht Gberschreiten.
Ausnahmen {Uberschreitungen) von diesen Festsetzungen sind
bis 0,75 m bei Geb&uderlckspriingen und
bis 0,25 m bei Erdgescholifulbodenhéhenreduzierung mdoglich.

Die Firsthéhe, gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschol3fulRbodenhdhe und
Oberkante First darf bei

HB; = 7,75 m,

HB, = 8,00 m,

HB; = 9,50 m und

HB, = 10,75 m nicht Gberschreiten.

Die Nebenfirsthohe mufd mindestens 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe liegen.
Ausnahmen (Uberschreitungen) von diesen Festsetzungen sind nur im Umfang der
Erdgescholifullbodenhéhenreduzierung maglich.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 {4) BauGB in Verbindung mit § 73 LBO}

AuRere Gestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)
Auffallende Farben an Geb&uden und sonstigen Anlagen sind nicht zuléssig.

Zusammengebaute Garagen und Gebaude sind in Form, Material und Farbe einander
anzupassen.

Déacher

Die Décher sind als Sattelddcher auszufthren; Dachneigung nach Planeinschrieb.
Ausnahmsweise kénnen bestehende Décher in Form und Neigung erhailten bleiben,
und Nebengeb&dude und Zwischenbauten mit flacheren Dachneigungen bis min-
destens 18° zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamtbreite 1/3 tel der Trauf-
ldnge der jeweiligen Dachansicht nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachaufbauten muR mind. 1,50 m
betragen.

Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mul? mindestens 0,50 m unter der
Hauptfirsthdhe liegen. Schleppgaupen sollen eine Neigung von mindestens 15 Grad,
giebelstédndige Gaupen mussen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches auf-
weisen. Soweit es technisch moéglich ist, soll das gleiche Material wie beim Haupt-
dach verwendet werden.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen maximal 25 % der jeweiligen Dach-
flache betragen.

tn begriindeten Fallen kann von diesen Vorgaben abgewichen werden.

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen und Einfahrten

Einfriedungen der Grundstilicke entlang der Verkehrsflichen maximal 1,00 Meter
hoch (méglichst aus Stréduchern, freiwachsenden oder geschnittenen Hecken).

Stell- und Hofflachen

Zur Verringerung der Oberfldchenversiegelung wird empfohlen, die Bereiche fir den
ruhenden Verkehr sowie Hoffldichen wasserdurchlissig zu befestigen (z.B. Rasen-
pflaster, Rasengittersteine, o0.4.) bzw. sollen die dort anfallenden Niederschlige auf
dem Grundstiick unschadlich versickern, soweit eine Verschmutzung {(z.B. durch
Autowaschen) ausgeschlossen ist.
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HINWEISE

Wasserrechtliche Hinweise

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 37 Abs.4 WG
der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Flr eine Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit und einer Grundwasserumlei-

tung wahrend der Standzeit der Geb4ude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

Altablagerungen

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen ist das Landratsamt Ludwigs-
burg und das Wasserwirtschaftsamt Besigheim sofort zu verstindigen,

Planunterlagen

Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Ver-
wertung von Lagepldnen aus genehmigten Baugesuchen ergénzt.

Aufgestellt: Otisheim, den 19.04.1991
Ergiénzt: Otisheim, den 10.04.1892

Vt.a.rmessungs- und Ingenieurblro
GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Vogt-Greber-Weg 4, 7136 Otisheim



