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GEMEINDE: Erligheim

Textteil zum

BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF und értlichen Bauvorschriften
,Pflegezentrum GrianiesehstraBd’

Stand: 30.10.2012/26.02.2013/23.07.2013

A Bauplanungsrechtliche Festsetzun‘gep
gemaR § 9 BauGB und BauNVO '

A1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I.,
S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI .I. S.1509)
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.l. S. 133)
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBL.I. S.466) ‘
Landesbauordnuhg fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 8.8.1995,
(GBI.S.617), =zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom: 5.03.2010 (GBI. S.358 ff vom
20.04.2010) '
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1.S.58); zuletzt ge&n-
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

A.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rédumlichen Geltungsbereichs fest (§ 9
Abs.7 BauGB). Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
werden aufgehoben.
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A Bauplanungérechtliche Festsetzungen

A3

A31

A3.2

A32.1

A3.22

A3.2.3

A3.24

A3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 5 BauGB

Mischgebiet (§ 6 BauNVvQ)
Zulassig sind

1. Wohngeb&ude
2. Geschafts- und Burogebsude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmen nach § 6 (3) sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1, 2 BauGB und §§ 16-21a, 23 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundsticksflache, der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) der Héhenlage und der Hoéhe
der baulichen Anlage.

GRZ (Grundfischenzahi) |
maximale Grundflachenzahl siehe Planeinschrieb.

Héhenlage

Die Hohenlage des Gebaudes wird bestimmt durch die ErdgeschossfulRbodenhéhe
(EFH). Die gebaute EFH darf bis maximal +/- 30 cm von der ermitteiten EFH differieren.

Héhe baulicher Anilagen -

Die H6he baulicher Anlagen wird definiert durch die maximale Oberkante des Gebaudes
(FH) in m, und die maximale Traufhdhe (TH) und die maximale Attikahthe (AH) gemes-
sen ab gebauter EFH. Gebdudehdhen siehe Planeinschrieb.

Firsthohe: Die Firsthbhe wird gemessen ab gebauter EFH bis zum First des Hauptbau-
korpers.

Traufhohe: Die Traufhdhe wird gemessen ab gebauter EFH bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut.

Attikahohe: Die Attikahshe wird gemessen ab gebauter EFH bis zur Oberkante Attika.
Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO gemaR §23 (5) BauNVO zugelassen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

a: abweichende von der offenen Bauweise ist eine Gebéudelénge bis zu 75 m zulss-
sig.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A34

A3.5
A.3.5.1
A3.5.2

A.3.6

A3.6.1

A.3.6.2

A.3.6.3

A.3.6.4

A3.7

A3.8
A.3.8.1

A382

Fldchen fiir Garagen und Stellplétze (§9(1) 4 BauGB u. § 12;19, 21a BauNVO)

Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze/Carports sind in der Gberbaubaren
Grundsticksfléche zuldssig.

Stellpldtze sind darilber hinaus auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Strafe (siehe Planeinschrieb)

Gehweg (siehe Planeinschrieb)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entvwcklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Beldge von Stellplatzen

private Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belégen (z.B. Rasenfugenpflaster, Drain-
pflaster) herzustellen. Im nordéstlichen Randbereich des Plangebietes ist dies mit der Alt-
lastensanierung abzustimmen.

Beleuchtung

Es sind nur umweltfreundliche Beleuchtungen wie z.B. NAV-Lampen und nach unten ge-
rlchtete Leuchten zul#ssig.

Dachbegriinung auf Flachddchern von Garagen und Carports
Siehe Pflanzgebot 3 ‘

Kiinstliche Nisthilfen

An den Fassaden der Gebaude sind ktinstliche Nisthilfen fur Fledermause und Haussper-
ling vorzusehen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Auf dem im Plan eingetragenen Standort ist zur Vermeldung von Lérmelnwwkungen eine
Larmschutzwand mit 2,0 m Hohe und 4,0 m L&nge herzustellen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25 a, b BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg1) — fldchiges Pflanzgebot

Je 300 gm Grundstlcksflache ist ein Hochstamm gem. Pflanzliste 1 zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 3 (Pfg3) — Dachbegriinung

Flachdacher von Garagen und Carports sind entsprechend Pflanzliste 2 zu begriinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Mindestsubstratméchtigkeit von 10 cm oder eine
Wasserhaltefahigkeit von 30 I/gm oder ein Abflussbeiwert von 0,35 ist auszufahren.

Siehe auch Punkt B 1.2 Dachgestaltung/Dacheindeckung (Solar- und Photovoltaikanla-
gen)
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A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A.3.9

A3.10

Flichen zur Herstellung des StraRenkérpers (§ 9 (1) 26 BauGB i.V.m. § 126 (1) 1
BauGB)

Fur &ffentliche Verkehrsflachen eventuell auf privaten Grundsttcksflachen erforderllche
Bdschungen und unterirdische Stutzbauwerke (Hinterbeton von Rand- und Rabattsteinen,

Fundamente) sind zu dulden. Hierzu gehért inshesondere das Hineinragen des fir die

Randsteine oder Rabattplatten als Stltzbauwerk erforderlichen Betonkeils um ca. 20 cm
(Hinterbeton).

Dartber hinaus sind Fl&chen zur Aufstellung von Beleuchtungskérpern und Verkehrszei-
chen vom jeweiligen Elgentumer Zu dulden.

Flachen, deren Boden mit Umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5)
BauGB)

Im Plangebiet lag eine Belastung mit aromatischen Kohlenwasserstoffen vor. Diese Alt-
last wurde mittels Aushub saniert. Im Nérdlichen Teilbereich konnte die Altlast aufgrund
von Standsicherheit einer Boschung nicht vollkommen entfernt werden.

Durch den verbleibenden Rest besteht keine Gefahrdung des Grundwassers.

Im Zuge der Bebauung des Grundstiicks Nr. 106 sollte der Aushub im Bbschungsberelch
gutachterlich betreut werden.
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Ortliche Bauvorschriften
geman §74 LBO

fur den Bebauungsplan "Pflegezentrum Grinwiesenstralle *

B.1

B.1.1

B.1.2
B.1.2.1

B.1.2.2

B.1.3

B.1.5

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Die Dachform, Firstrichtung und Dachneigung der Hauptgeb&ude wird entsprechend den
Eintragungen im Lageplan festgesetzt.

Dachgestaltung/Dacheindeckung

Hauptgebé&ude '

Lasierte Ziegel, und sonstlge glénzende, reflektierende Materialien sind auszuschlieRen
(ausgenommen Solar- und Fotovoltaikanlagen)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei.sind unzul&ssig.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

Garagen, berdachte Stellpldtze

Garagen sind mit Flachdach, flach geneigtem Pultdach von 10° bis 30° Dachneigung o-
der mit Satteldach in der Dachneigung des Hauptgebaudes zulassig.

Auf die Festsetzungen zur Dachbegriinung wird verwiesen.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig. In diesem Falle kann auf Dachbe-
grlinung verzichtet werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrénkungen zugelassen:

* die Summe der Breiten aller Dachaufbauten und Dachgauben einer Dachflache darf
héchstens 1/2 der dazugehtrenden Dachlénge betragen

* der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muss mindesténs 1,5m
betragen

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- und Giebelgauben zuldssig.

die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m unterhalb
des Haupffirstes liegen.

* Dacheinschnitte sind zulassig

Fassadengestaltung

Auler Glas sind glanzende und Licht reflektierende Materialien als Au&enwandmatena—
lien nur zuldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie die-
nen. Sonnenkollektoren miissen sich gestalterische integrieren.

Eine grelle, glanzende und reflektierende Fassadengestaltung ist nicht zulassig. Unzu-
l&ssig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und: |ntenS|ve Farbwerte mit Remis-

sionswerten von 1-15 und 80-100).

Mullsammelbehélter
Mullsammelbehdlter sind bei Neubauten zu integrieren.
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B.2

B.3

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.4

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind im Baufenster zuldssig. Sie durfen nur an Wandfléchen unterhalb der
Traufe angebracht oder erstellt werden, aber nicht mit Fernwirkung oberhalb der Dach-
kante. Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstﬂcke (§74 "
(1) 3LBO)

Unbebaute Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grunflachen gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten

Gestaltung der Zugéinge und Zufahrten (§ 74 (1) 3 LBO)

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchi&ssigen Beldgen zu befestigen (z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster). Ausnahmen fiir Behindertenparkplatze sind zugelassen.

Einfriedigungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) 3 LBO)

Es sind nur lebende Einfriedungen mit darin eingezogenen Draht- oder Holzz&unen zu-
[assig. Sie sind als standortgerechte naturnahe Hecken anzupflanzen, dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Zur &ffentlichen Verkehrsflache durfen Einfriedungen eine Héhe
von 1 m nicht tiberschreiten.

- Ansonsten gelten die Regelungen des Nachbarrechtsgesetz (NRG).

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig.

Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Sémtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

.Bestehende Niederspannungsfreileitungen, die auch der Versorgung angrenzender Ge-
biete dienen, kénnen erhalten bleiben."
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Hinweise

(o)

C.2

C.3

c4

C.5

. C.6

C.7

Bodendenkmale
Es besteht -Meldepﬂicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

An der Né6rdlichen Plangrenze werden innerhalb und auRerhalb dés raumlichen Gel-
tungsbereichs mit den abgegangenen Dorfbefestigung Erligheim (Kulturdenkmal gem&nR
§ 2 DSchG) Belange der Archéologie des Mittelalters und der Neuzeit bertihrt.”

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Auf das Merkblatt zum Bodenschutz bei Baumanahmen wird verwiesen.

Pflanzungen

Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten.

Grundwasser

Far eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Gruhdwasserableitung wahrend
der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grund-
satzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsen-

_kung ist nicht zulassig.

BaumafBnahmen, die lediglich punktbuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrin-

- dungskérper, Verbaukérper) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Sollte bei der BaumaRnahme unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so ist
dies gemaR §37 (4) WG anzeigepflichtig beim Landratssamt Ludwigsburg als Unterer
Wasserbehdrde. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Baugrund

im 'Baugebiet werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemag DIN 4020 emp-
fohlen, insbesondere im Hinblick auf die Altlastensanierung. : '

Bauarbeiten im Bereich Versorgungsleitungen

Das Merkblatt zu ,Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen® ist beachten.

Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt. Insbesondere wird auf die § 75 (3) 2 LBO verwiesen.
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Pflanzlisten

DA

D.2

Pflanzenliste 1

Laubbidume

PflanzgréRe: Stammumfang mind. 18-20 cm

Geeignete groBkronige Arten

Spitzahorn
gem. Esche
Walnui
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde
Sommerlinde

Geeignete klein- und mittelkronige Arten

Feldahorn
Hainbuche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Salweide

Straucher

Liguster

Apfelrose

Holunder

Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 2

Geeignete Krauter:
Schnittlauch
Berg-Lauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthausernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch

Dachbegriinung

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Salix caprea

Ligustrum vulgare
Rosa rugosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
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Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
Weilker Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian
Geeignete Gréser:
Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella

Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga-
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa

Poa compressa
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Obstbaume
Pflanzgréie: Hochstamm

Lokal verbreitete und geeignete Sorten, wie z.B.:
Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger, Gewirzluiken, Hauxapfel,
Jakob Fischer

Birne : Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Késtliche aus Charneux
Mostbirne :  Gelbméstler, Oberdsterreichische Weinbirne, Palmischbirne,
Schweizer Wasserbirne, Wildling von Einsiedel :

Kirsche: Buttners rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
GroRe schwarze Knorpelkirsche
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