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GEMEINDE ERLIGHEI KREIS LUDWIGSBURG

S TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN

"FLURLE " - 3. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) v. 08.08.1995
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
aufgehoben.

Soweit sich flr bestehende Geb&dude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffe-
nen Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur flr Gebiude, die nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet werden.

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{8 9 (1) BauGB -+ BauNVOQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 {1) 1 BauGB) nach Planeinschrieb.

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuléssig.

1.1.2 WAa Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 Ziff. 2 sind zuldssig.

1.1.3 MDe Dorfgebiet i.S. § 5 BauNVO - eingeschrénkt -
Das eingeschrankte Dorfgebiet dient der Erhaltung bestehender land-
wirtschaftlicher Nebenerwerbsstellen.
Groldviehhaltung mit Ausnahme von Pferden und Ausnahmen nach
Abs. 3 sind unzul&ssig.

1.1.4  MI Mischgebiet i.5. § 6 BauNVO
Die bestehende Nutzungen dirfen beibehalten werden.
Anlagen nach Abs. 2 Ziff. 8 sind unzulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 2 (1) 1 BauGB)
nach Planeinschrieb i.5. & 16-20 BauNVO.
In dem bezeichneten Teilgebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2
Wohnungen zuléssig.
In den (brigen Teilgebieten sind nur Wohngebéude
- als Einzelhaus mit nicht mehr als 4 Wohnungen und
- als Doppel- oder Reihenhaus mit nicht mehr als 2 Wohnungen (je
Gebaudeteil) zulassig.
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Bauweise (§ 9 (1} 2 BauGB und {§ 22 (2) BauNV0) nach Planeinschrieb.
offene Bauweise i.5. § 22 {2) BauNV(Q

Steilung der baulichen Anlagen (&8 9 (1) BauGB)
entsprechend den Eintragungen im Plan.

Flachen fiir Garagen und (liberdachte Stellpldtze (Carports) (&8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und iiberdachte Stelipldtze (Carports) sind nur in den festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflichen zugelassen. Mindestabstand der Einfahrten
5,0m zu allen 6ffentlichen Verkehrsfldchen. Als Ausnahme kann auf den Stau-
raum teilweise oder ganz verzichtet werden, wenn mit Fernbedienung gesteuerte
automatisch 6ffnende Garagentore verwendet werden.

Offene Stellplitze kénnen im Anschlul® an die Verkehrsflache angelegt werden,
sofern andere Festsetzungen dies nicht ausschlieRen.

Festsetzungen in der Héhenlage (§ 9 {2) BauGB)
Die ErdgeschoRfulRbodenhéhe (EFH) darf maximal 0,25 Meter Uber die héchste
Getdndehdhe des natlrlichen Geldndes am Geb&iude liegen.

Die Wandhdhe {(AuRenwandbegrenzung) ist als MaR zwischen der EFH bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder dem oberen AbschluR der
AulRenwand wie folgt begrenzt:

Z =1, 6.25 m und bei

Z = |ll, 8,50 m
Ausnahmen {Uberschreitungen) von diesen Festsetzungen sind

bis 0,75 m bei Geb&uderlckspringen und

bis 0,560 m bei ErdgeschoRfuRbodenhdhenreduzierung maglich.

Die Firsthéhe, gemessen ist als Malk zwischen der EFH bis zur Oberkante First
wie folgt begrenzt:

Z =1l 10,00 m und bei

Z = |ll, 11,50 m
Ausnahmen {Uberschreitungen) von diesen Festsetzungen sind nur im Umfang der
ErdgescholRfulRbodenhdhenreduzierung maglich.

Pflanzgebot (§ 9 {1) 20 + 25 BauGB)

entlang der westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist ein minde-
stens 3 m breiter Pflanzstreifen mit heimischen Bdumen und Strauchern intensiv
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten, abgangige Gehélze miissen durch
neue ersetzt werden.

Bei der Gehdlzauswahl ist auf standortgerechte Arten entsprechend der natirli-
chen potentiellen Vegetation zu achten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (3 74 LBO)

Dachform nach Planeinschrieb.

Die Dachflachen des Hauptdaches sind jeweils mit gleicher Neigung auszuflihren.
Als Ausnahme kénnen zugelassen werden:

Abwalmungen, Zwerchgiebel sowie Winkelhduser mit Satteldach, wenn die
Firstrichtung des grdfieren Gebdudeteils der vorgeschriebenen Firstrichtung
entspricht.
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen

Regelungen zum Schutz des Bodens

Wiederverwertung von Erdaushub

Brauchharer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflhren. Eine Deponierung ist nur
in Ausnahmefallen zulassig.

Zu Beginn der Baumalnahmen ist der besonders wertvolle Oberboden abzuschieben und
getrennt zu sichern.

Flr den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesonders
flr deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall
des Ministeriums fir Umwelt, Baden-W{rttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Eventuell
notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) dlrfen nur mit
Kettenfahrzeugen erfolgen.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal} betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbela-
stungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende
der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dal Stoffeintrdge bzw. eine
Vermischung mit Bodenmaterial auszuschliel3en ist.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen
werden, sind unverzlglich das Umweltamt des Landratsamtes Ludwigsburg zu benach-
richtigen.

Gegebenenfalls sind unbrauchbare/belastete Bdden von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer geordneten Entsorgung zuzuflhren.
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2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte sind zusammengerechnet bis max. 1/3 der
jeweiligen Traufldnge zuldssig. Vom Ortgang mssen Dachaufbauten und Da-
cheinschnitte einen Abstand von mindestens 1,30 m einhalten.

Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mufd 0,50 m, unter der Hauptfirsthéhe
liegen.
Dachfarbe der Sattelddcher: rot bis rotbraun

2.3 Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Pkw-Stellpldtze zu errichten, flr anderst genutzte
Anlagen gelten die Richtzahlen der Anlage zur VWV-Stellpldtze. Bei Kommastelien
ist auf die volle Stellplatzzahl aufzurunden.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (8§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hier
nach &8 74 LBO erlassenen, &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

4. WASSERRECHTLICHE HINWEISE, BODENSCHUTZ

4.1 Nach Aussage des Geologischen Landesamtes ist in Baugruben und Graben mit
Zutritten von Sicker- und Schicktgrundwasser zu rechnen.

Bei dem Erschlielden von Grundwasser muld dies gem&R § 37 Abs. 4 WG dem
Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - angezeigt werden. Die Bau-
arbeiten sind bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

4.2 Fir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wéhrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

4.3 Bei gering belasteten Verkehrsflachen sind wasserdurchlédssige Beladge zu ver-
wenden. Die Grinfldchen sind so zu gestalten, dald dort anfallendes Regenwasser
grofdtenteils versickern kann.

Eine Verschmutzung dieser Abwésser muld ausgeschlossen sein.

4.4 Sollten bei der Erschliel3ung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden,
so ist das Landratsamt Ludwigsburg, Umweltamt und das Gesundheitsamt
Ludwigshurg sofort zu versténdigen.

4.5 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

DarUber hinaus gelten die zum Schutze des Bodens getroffenen Regelungen ent-
sprechend Anlage.

5. HINWEIS AUF DIE ERSTELLUNG VON PLANUNTERLAGEN
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Ver-
wertung von Lagepldnen aus genehmigten Baugesuchen ergénzt.

Aufgestellt: Maulbronn, den 25.02.1997/ 10.03.1397

Geandert: Maulbronn, den 20.01.1998
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