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TEXTLIUCHE FESTSBSETZUNGEHN

Z UM BEBAUUNGSPLAN

T"TE N S B A C H™ — 3. Anderung
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNvQ) v, 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) v. 04.07.1983, i.d.Fr. v. 28.11.1983
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 30.07.1981

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen innerhalb der Grenzen des rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes werden aufgehoben.

Die Aufenwandbegriinung nach Ziffer 1.7.3 und die extensive
Dachbegriinung nach Ziffer 1.7.4 gelten nur fir Neubauten, die
nach Inkrafttreten errichtet werden.

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB + BauNVvQ)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
nach Planeinschrieb.

1.1.1 GE GEWERBEGEBIET i1.S. § 8 BauNVQ
Ausnahmen nach Abs. 3 (1) sind zulédssig.

1.1.2 GEe GEWERBEGEBIET - EINGESCHRANKT i.S. § 8 BauNVO
Vom Gewerbegebiet dlirfen keine Stdrungen ausgehen,
die geeignet sind, die angrenzenden, Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete zu beeintridchtigen.
Hierbei dlirfen die Liarmwerte (Agquivalenter Dauer-—
schallpegel) tagsiiber 60 dB (A) und nachts 45 dB
(A) nicht Uberschritten werden.
Ausnahmen nach Abs. 3 (1) sind zuldssig.

1.1.3 Abweichend von den nach § 8 BauNV0O allgemein zuge-
lassenen Betriebsarten sind im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe mit Ausnahme eines Baumarktes nur zulissig bis
zu einer Verkaufsfldche von 500 m?2.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
nach Planeinschrieb i. 8. § 16-20 BauNVO.

1.3 BAUWEISE (8 9 (1) 2 BauGB nach Planeinschrieb.
ABWEICHENDE BAUWEISE i.5. 8 22 (4) BauNVQ

cffene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO ohne Lé&ngenbe-
grenzung.
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STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 (1) BauGB)

First- und Gebdudehauptrichtung parallel zu den einge-
zeichneten Pfeilrichtungen.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (8 9 (1) 4 BauGB)

GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE diirfen nur innerhalb
der lberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden.

OFFENE STELLPLATZE sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig, sofern andere Festsetzungen
dies nicht ausschliepen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB) nach Planeinschrieb.

Die VERKEHRSFLACHEN sind in Fahrbahnen, Gehwege und land-
wirtschaftliche Wege gegliedert; eine geringfligige Ab-~
weichung der dargestellten Gliederung bei der Ausfiihrung
ist zuldssig. '

In den durch Planzeichen festgesetzten Bereichen und zu
den landwirtschaftlichen Wegen besteht von den Gewerbe-
baufldchen ein generelles Zu~ und Abfahrtsverbot.

Die im Bebauungsplan dargestellten SICHTFELDER miissen von
jeder sichtbehindernden Benutzung, Bepflanzung und Ein-
friedung dber 70 cm Hohe - bezogen auf die Fahrbahnen -
freigehalten werden.

PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG (8 9 (1) 20 + 25 a+b BauGB)

zur Durchgriinung und zur landschaftlichen Einbindung des
Baugebiets.

Die mit PFLANZGEBOT belegten Flichen sind mit heimischen
B&umen und Strduchern im Rahmen der nachbarrechtlichen
Vorschriften intensiv zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Beil der Gehdlzauswahl ist auf standortge-
rechte Arten entsprechend der natiirlichen potentiellen
Vegetation zu achten.
Die nachfolgend aufgeflihrten Biume und Striducher werden
dieser Forderung gerecht:
Hochstamme Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

Heister . Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)
..

Straucher Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum lantana) -
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Andere artverwandte Biume und Strducher kénnen ebenfalls
gepflanzt werden.

Bei den mit PFLANZBINDUNG belegten Fldchen handelt es
sich um einen bestehenden Griinglirtel entlang des
Cleebronner Weges.

Die bestehende Bepflanzung ist zu erhalten, abgingige Ge-
Geholze miissen durch neue ersetzt werden.

AUSSENWANDBEGRUNUNG DURCH RANKGEWACHSE UND STRAUCHGRUPPEN
AuBenwandfldachen gréfer als 200 m? sind durch Strauch-
gruppen oder Rankgewdchse zu begrlinen.

Die Pflanzen milssen landschaftsgerecht und heimisch sein.
Die nachfolgend aufgefilhrten Arten werden dieser For-
derung gerecht:

Holunder Sambucus nigra

Hasel Corylus avellana

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia
Kletter Hortensie Hydrangea

Kriechspindel Euonymus vegetus

Hopfen Humulus lupulus

EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG

Flachdacher grofer als 250 m? sind zu begriinen, mindes-
tens jedoch 10 v.H. aller der auf dem Betriebsgrundstiick
errichteten Flachddcher.

Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle natiir-
liche Vegetation gebunden. Die nachfolgend aufgefiihrten
Arten werden dieser Forderung gerecht.

Fetthenne Sedum
Steinbrech Saxifraga
Mauerpfeffer Sempervivum
Schafschwingel Festuca ovina

ANPFLANZUNG, PFLEGE UND UNTERHALTUNG

Die Anpflanzung, die Pflege und Unterhaltung obliegt den
jeweiligen Grundstilickseigentlmern.

Die BEPFLANZUNG ist zu erhalten, abgidngige Gehdlze miissen
durch neue ersetzt werden.

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGRE)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten
Flachen dlrfen nur soweit genutzt werden, dapf die Be-
triebssicherheit der Anlagen jederzeit gewdhrleistet ist

und die Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen jederzeit
moglich ist.

A
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WERBEANLAGEN
' Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Sie sind nur
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNG
AUSSERE GESTALTUNG (§ 73 (1) 1 LBO)

GEBAUDEHOHEN

Es gelten folgende Hohenbegrenzungen:
Bei Z = II darf die Gebdudehdhe 10,00 m und
bei Z2 = III darf die Gebaudehohe 15,60 m,

gemessen zwischen Erdgeschopfupbodenhthe und dem Schnitt-
punkt von Aufenwand und Dachhaut.
Ausnahmsweise sind flir untergepordnete Bauteile oder

Bauten in begriindeten F&4llen Uberschreitungen der Hohen-
begrenzung zulédssig.

GESTALTUNG DER BETRIEBSWOHNUNGEN

Wohnungen sind in das Gebdude zu integrieren. Ausnahms-
weise kann ein Wohngebdude an das Betriebsgebdude ange-
baut oder.mit ihm durch ein Bauteil verbunden werden.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG nach Planeinschrieb.

Dadcher werden als Flachdach, sheddach und Satteldach bis
zu einer Dachneigung von 18 Grad zugelassen.
Ausnahmsweise sind Shedd&cher mit einer grdperen Neigung
zulédssig.

Im Bereich der III-geschossigen Bauweise in dem Flach-
décher festgesetzt sind, diirfen ausnahmsweise geneigte
Ddcher bis zu einer Firsthdhe (gemessen zwischen Erdge-

schopfufbodenhohe und der Oberkante Flrst) von 15,25 m
errichtet werden.

an den Aupenwanden der Gebdude und nicht auf den Dachern
zulédssig.
Innerhalb des Bauverbotstreifens entlang der L 1107 diir-

fen keine von der Strafe aus sichtbaren Werbeanlagen er-
richtet werden.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN sind im Bereich der Pflanzgebote nur hinter
der neu anzulegenden  Pflanzung bis zu einer Hohe von

1,60 m zuldssig; Mindestabstand von Grenzen gegeniiber
offentlichen Grundstilicksfldchen 0,50 m, gegenliber land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken 1,00 m.

UNBEBAUTE GRUNDSTﬁCKSFLKCHEN, sowelt sie nicht als Hof-,
Stell- oder Lagerflachen genutzt werden, sind gartnerisch
zu gestalten und zu unterhalten.
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STELLPLATZE, HOF- UND LAGERFLACHEN

Zur Verringerung der Oberflichenversiegelung wird
empfohlen, die Bereiche fiir den ruhenden Verkehr sowie
Hof- und Lagerflachen wasserdurchlédssig zu befestigen
(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine o.d.), bzw. sollen

die dort anfallenden Niederschldge auf dem Grundstiick un-
schadlich versickern.

WASSERRECHTLICHE HINWEISE

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist

dies gemdp § 37 Abs. 4 WG der unteren Wasserbehdrde an-
zZuzeigen.

Fir eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserumleitung
wahrend der Bauzeit und eine dauernde Grundwasserabsen-
kung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

HINWEILS

BONNIGHEIMER STRASSE

Die Linienfiihrung der L 1107 (Bonnigheimer Strafe) ent-

spricht dem Bauentwurf in seiner Anderung vom 19. Dezem-
ber 1990.

PLANUNTERLAGEN

Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung
und wurde durch Verwertung von Lageplénen aus genehmigten
Baugesuchen ergénzt.

Aufgestellt: Otisheim, den 18.01.1991
Gedndert: Otisheim, den 03.05.1991

Vermessungs- und Ingenieurbiiro
GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)

Vogt-Greber-Weg 4, 7136 Otisheim, Tel. (07041} 2029

kapie des Criginals

beglaubigf. :
Erfigheim, den 03, April 1992

Die Riditigkeit vorsizhender Eolo
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