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DE ERLIGHEIM KREIS LUDWIGSBURG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN

"BLATTWIESEN"

- Zusammenfassung und Anderung der Teilbereiche Blattwiesen I, Il + Iil -

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v, 23.01.1980
Landesbauordnung (LBO) v. 04.07.1983, i.d.F.v. 22.02.1988
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauord ung {' _hthche Festsetzurigen
innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsberelch’d

aufgehoben

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB + BauNVO)' - L

1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9'(1':)"1-;BaqéB{)ﬁha‘ch Pléhe‘i'ris'i:'hfieb.

1.1.1 WA Aligemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuléssig.

1.1.2 MD Dorfgebieti.S. § 5 BauNVD
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuléssig.

1.1.3 FGb Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) & BauGB)
bauliche Nutzung nach Planeinschrieb.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB}
nach Planeinschrieb i, 5. § 16-20 BauNVO.
Bei der Ermittlung von Grundfldchen sind Grundflachen von Nebenanlageni.S. des
§ 14 BauNVO nicht mitzurechnen,

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGE i.V. mit § 22 (4) BauNVO nach Planeinschrieb.

1.3.1 Offene Bauweise i.5. § 22 {2) BauNVO nach Planeinschrieb
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Einzel- und Doppelh8user zuldssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB
Die Uiberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen begrenzt;
eine geringfligige Uberschreitung durch Geb4udeteile ist zuldssig, wenn zwingende
Abstandsvorschriften dies nicht ausschliezen.
Ausnahmsweise kénnen Wintergérten in Verbindung mit dem Hauptgeb&ude auch
auRRerhalb der Uberbaubaren GrundstlUcksfléche errichtet werden.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 {1} 2 BauGB)
Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeil-
richtungen.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1} BauNVQ sind nur im Bereich der (berbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen in Verbindung mit dem Hauptgebéude, so-
wie Gartenhduser bis 10 m? Grundfidche sinschlieRlich Vordach auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden, jedoch nicht im Vorgarten-
bereich.

Nebenanlagen zum Zweck der Kleintier- und Hundehaltung sind im allgemeinen
Wohngebiet (WA) unzuldssig.

Flachen fiir Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfldche mit einem StraRenabstand von 5,0 m zulédssig.
Ausnahmsweise kann auf den Stauraum teilweise oder ganz verzichtet werden,

wenn mit Fernbedienung gesteuerte, automatisch déffnende Garagentore verwen-
det werden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1} 11 BauGB)

nach Planeinschrieb, gegliedert in Fahrbahnen, Parkplitze, Gehwege, landwirt-
schaftliche Wege und Grlinanlagen i.S. § 12 (2} 3 BauGB.

Ausnahmsweise sind im Bereich der Langsparkbuchten Zufahrten fur Garagen und
Stellpldtze méglich.

Pflanzgebot {(§ 9 (1) 25 a BauGB)

zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes.

Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind im Rahmen der nachbarrechtlichen
Vorschriften mit heimischen Bdumen und Strduchern intensiv zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Gehdlzauswahi ist auf standortgerechte Arten entsprechend der natur-
lichen potentiellen Vegetation zu achten.

Die Bepflanzung soll als zusammenhédngende Baum- bzw. Gehdolzkulisse in Erschei-
nung treten,

Festsetzungen in der Hohenlage (§ 9 {2) BauGB)
Héhenbegrenzungen (HB) nach Planeinschrieb.

Die ErdgeschoRfuBbodenhthe darf max. 0,25 m liber der mittleren Geldndehdhe
des natlrlichen Geldndes am Geb&ude, oder (ber der mittleren Héhe der an das
Baugrundstick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Ausnahmen {Uberschreitungen} von diesen Festsetzungen sind nur im Umfang der
Geb&udehodhenreduzierung maoglich.
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Die AuBenwandbegrenzung, (traufseitig bei Satteldichern) gemessen zwischen der
festgesetzten ErdgeschofR3fulRbodenhdhe und dem Schnittpunkt von AuRenwand

und Dachhaut darf bei HB, = 3,60 m,
HB, und HB; = 3,75 m,
HB, = 4,25 m,
HBg und HB; = 5,50 m,
HB, = 5,75 m und
HB, = 6,25 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmen {Uberschreitungen) von diesen Festsetzungen sind
bis 0,75 m bei Geb&duderdckspriingen und
bis 0,25 m bei ErdgescholRfulbodenhéhenreduzierung méglich.

Die Firsthéhe {(von Sattelddchern), gemessen zwischen der festgesetzten Erdge-
scholRfullbodenhdhe und Oberkante First darf bei

HB, = 7,560 m,

HB, = 8,75 m,

HB; und HB, = 9,50 m,

HBs = 7,50 m,

HBs = 10,50 m,

HB, = 8,50 m und

HB; = 9,50 m nicht Gberschreiten.

Ausnahmen {Uberschreitungen) von diesen Festsetzungen sind nur im Umfang der
ErdgescholRfullbodenhéhenreduzierung méglich.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(& 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Aussere Gestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)
Zusammengebaute Garagen und Geb&ude sind in Form, Material und Farbe ein-
ander anzupassen,

Déacher

Die Décher sind als Sattelddcher auszufiihren. Neigung nach Planeinschrieb.
Ausnahmsweise ist die mit gD eingetragene Sonderdachform {gegeneinander ver-
setzte Pultddcher) entlang der L 1107 zul&ssig, wenn der Héhenversatz, gemessen
von First bis Kehle 1,20 m nicht Uberschreitet.

Ausnahmsweise sind flr Garagen, Nebenanlagen, eingeschossige An- und Vorbau-

ten und untergeordnete Bauteile Flachdédcher mit horizontalem GesimsabschiuR? zu-
lassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen in ihrer Gesamtbreite 1/3 tel der Trauf-
lange der jeweiligen Dachansicht nicht (iberschreiten.

Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachaufbauten muBl mind. 1,50 m
betragen.

Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues muRR mindestens 0,50 m unter der
Hauptfirsthéhe liegen. Schleppgaupen sollen eine Neigung von mind. 15 Grad,
giebelstdndige Gaupen missen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches auf-
weisen. Soweit es technisch mdglich ist, soll das gleiche Materia! wie beim Haupt-
dach verwendet werden.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen maximatl 25 % der jeweiligen Dach-
flaiche betragen.

In begrindeten Félien kann von diesen Vorgaben abgewichen werden.
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Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen und Einfriedungen

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen auf der StralRenseite {Vorgérten} bzw.
auf der Zugangsseite der Gebdude sind als Gartenfldchen mit einzelnen Baum- und
Strauchgruppen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,

Stellpldtze sind im Vorgartenbereich gestalterisch miteinzubeziehen.

im Bereich von Hausgruppen sind Sichtschutzwénde bis zu einer Héhe von 2,0 m
und einer Tiefe von 8,0 m auf der Grundstiicksgrenze zuldssig. Sie sind in Farbe
und Material einheitlich zu gestalten.

Es wird empfohlen, Abfallbehélter in geschlossenen Boxen bzw. hinter Schutz-
wiénden unterzubringen. Die Abfallbehélterpldtze sind zu begriinen.

Stell- und Hofflachen

Zur Verringerung der Oberfldchenversiegelung wird empfohlen, die Bereiche fir den
ruhenden Verkehr sowie Hoffldchen wasserdurchléssig zu befestigen {(z.B. Rasen-
pflaster, Rasengittersteine, 0.4.) bzw. sollen die dort anfallenden Niederschldge auf
dem Grundstlick unschadlich versickern, soweit gine Verschmutzung (z.B. durch
Autowaschen) ausgeschlossen ist.

HINWEISE

Wasserrechtliche Hinweise

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemal § 37 Abs.4 WG
der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit und einer Grundwasserumiei-
tung wéhrend der Standzeit der Gebiude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Die Uferzone des Ensbhaches ist mind. 5 m ab Bdschungsoberkante von jeglicher
Bebauung und Aufflliung freizuhalten.

Alitablagerungen

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen ist das Landratsamt Ludwigs-
burg und das Wasserwirtschaftsamt Besigheim sofort zu verstindigen.

Planunterlagen
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwer-
tung von Lagepldnen aus genehmigten Baugesuchen ergénzt.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Die Sichtfelder an der Einmiindung der Blattwiesenstra®e in die L 1107 sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung un Bepflanzung freizuhalten. Stréucher, Hecken und Ein-
friedungen dlrfen eine Hoéhe von 0,8 m liber Fahrbahn nicht (iberschreiten.

Aufgestelit: Otisheim, den 19.04.1991
Erganzt: Otisheim, den 10.04.1992

Vermessungs- und Ingenieurbtro
GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Vogt-Greber-Weg 4, 7136 Otisheim



